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Inledning

Ndamnden for svensk redovisningstillsyns femte verksamhetsar 2023 kan beskrivas som ett
normalt ar for var verksamhet. Vi har under aret fattat beslut i 56 drenden. Vidare har vi haft
I6pande kontakt med Finansinspektionen da vi rapporterat om var verksamhet och vi har,
tillsammans med Finansinspektionen, deltagit i moéten inom ramen for Esmas olika
arbetsgrupper.

Syftet med vart arbete &r att bidra till att borsbolagens rapportering ger anviandarna en
rattvisande bild av bolagens verksamhet, stéllning och resultat, samt verka for att borsbolagens
rapportering haller en hog kvalitét och ar palitlig. En forutsattning for detta arbete ar en
valfungerande dialog med de bolag som Namnden granskar. Vi uppmuntrar bolagen att vara i
kontakt med oss under granskningens gang och ar tillgdngliga for mote ifall bolagen 6nskar
klargéra nagot sakforhallande eller presentera sin standpunkt i mer detalj.

| var granskning avseende rdkenskapsaret 2022 har vi beaktat Esmas prioriterade
tillsynsomraden och darutover lagt sarskilt fokus pa bolagens hallbarhetsredovisning enligt
arsredovisningslagen, inklusive Taxonomiforordningen, och Esmas riktlinjer for alternativa
nyckeltal. Radande osdkra makroekonomiska- och omvarldsforhallanden har ocksa varit i fokus
i arets granskning, vilket reflekteras i beslut som vi fattat under aret.

Under aret har vi intensifierat vara forberedelser infér tillsynen och granskningen av den
omfattande hallbarhetsrapportering som kommer genom implementeringen av Corporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD) och vi kommer att rekrytera ytterligare resurser for
detta uppdrag under 2024 och 2025.

Denna rapport beskriver var verksamhet och vara granskningar avseende rakenskapsaret 2022
i narmare detalj. Slutsatserna i rapporten presenterades den 15 december 2023 vid ett publikt
seminarium som hoélls digitalt.

Stockholm den 26 februari 2024

Maria Snébohm, ordférande



NAMNDENS UPPDRAG

Namnden for svensk redovisningstillsyn har i uppdrag att granska sadan regelbunden finansiell
information som borsbolagen ar skyldiga att I1amna enligt 4 och 5 §§ i 16 kap lagen (2007:528)
om vardepappersmarknaden (LV). Granskningen omfattar arsredovisningar, inklusive
hallbarhetsrapporter och halvarsrapporter, nedan gemensamt kallat finansiella rapporter, och
gors i forhallande till bestimmelserna i 1AS-forordningen (EG nr 1606/2002),
arsredovisningslagen (1995:1554) och taxonomiférordningen (EU2020/852), samt Esmas
riktlinjer for alternativa nyckeltal.

Granskningen utférs pa delegation av Finansinspektionen som har det yttersta ansvaret for
tillsynen och befogenheten att ingripa vid overtradelser.

Namnden verkar for att borsbolagens rapportering ska halla en hog kvalitét och en god
jamforbarhet bade inom Sverige och internationellt. Arbetet bidrar till att skydda investerare,
framja tilltron till marknaden och undvika regelarbitrage, i syfte att uppratthalla en
valfungerande och effektiv svensk vardepappersmarknad.

Bestammelser om hur Namnden utoévar sin tillsyn finns i 16 kap LV och i Finansinspektionens
foreskrifter (FFFS 2018:18) om Overvakning av emittenters regelbundna finansiella information.
Namnden foljer den Europeiska vardepappers- och marknadsmyndighetens (Esma) riktlinjer om
tillsyn 6ver finansiell information (ESMA32-50-218). Namnden foljer dven andra riktlinjer och
rekommendationer fran Esma som ror var verksamhet. Namnden deltar aktivt i det europeiska
samarbetet inom redovisningstillsyn inom ramen for bl a Financial Reporting Working Group,
FRWG (fd EECS) och Sustainability Reporting Working Group, SRWG (fd NRWG).

Bolagen pa reglerad marknad ska fran ar 2022 uppréatta arsredovisningen i ett format som
mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering (ESEF, ”European Single Electronic Format”). Aven
denna rapportering omfattas av Namndens tillsyn.

I Ndmndens tillsyn kommer ocksa den betydligt mer omfattande hallbarhetsrapportering i
enlighet med Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) att inga.

URVAL

Namndens tillsynsansvar omfattar en population av boérsbolag som har Sverige som
hemmedlemsstat och vars overlatbara viardepapper ar noterade pa en reglerad marknad. 16 kap
LV undantar vissa emittenter, till exempel stat och kommun och emittenter av skuldebrev med
ett nominellt virde motsvarande minst 100 000 eur.! Populationen utgjordes vid ingdngen av
2023 av 413 bolag, varav 362 aktieemittenter och 51 emittenter av icke-aktierelaterade
instrument — i huvudsak obligationer.

Namnden véljer arligen ut ett antal bolag ur populationen fér granskning, baserat pa en risk- och
rotationsbaserad urvalsmodell i 6verenstammelse med Esmas riktlinjer om tillsyn. Namndens
resurser fokuseras pa omstandigheter dar det foreligger en forhojd sannolikhet for avvikande
eller felaktig tillampning av IFRS och arsredovisningslagen mm. Merparten av urvalet baseras
darfor pa riskbaserade antaganden. Riskurvalet tar bade hansyn till risken for oriktiga uppgifter
(sannolikhetsrisk) och hur en oriktig uppgift paverkar anvdndaren av den finansiella

116 kap., §§2-3 LV.



informationen och de finansiella marknaderna (paverkansrisk). Riskmodellen tar hansyn till
specifika handelser i bolagens redovisning sasom nedskrivningar, avsattningar och
jamforelsestérande poster. Modellen beaktar dven indirekta faktorer som kan fa paverkan pa,
eller ha sin grund i bolagets redovisning, t ex forvarv, verksamhetsférandringar, finansiella
svarigheter och onormala kursrorelser. Riskmodellen tar dven hansyn till hdandelser kopplade till
bolagens héllbarhetsredovisning. Aven fragestillningar och omstandigheter p& branschniva kan
medfora att ett bolag valjs ut for granskning.

Namndens urvalsmodell sakerstaller att alla bolag i populationen granskas atminstone inom en
tioarsperiod. Bolag vars stéllning och storlek formodas ha storre marknadspaverkan granskas i
snavare tidsintervall. Vid arsurvalet véljs ocksd ett mindre antal bolag slumpmaéssigt ut for
granskning.

Huvuddelen av urvalet gors i borjan av aret med syfte att anpassa granskningsprocessen till
publiceringen av féregdende ars arsredovisning. Urvalet kompletteras med ett I6pande urval
under aret baserat pa risk, dvs bland annat baserat pa hiandelser och omstandigheter i enskilda
bolag som behodver granskas direkt.

Esmas riktlinjer skiljer pa en fullstandig granskning (unlimited scope examination) och en riktad
granskning (focused examination) av finansiella rapporter. En fullstdndig granskning innebar att
hela innehallet i den finansiella rapporten granskas for att identifiera fragor/omraden som
kraver ndarmare analys och for att bedéma huruvida den finansiella informationen uppfyller
kraven i det relevanta regelverket. En riktad granskning innebar att granskningen omfattar
fordefinierade och avgransade omraden/fragor i den finansiella informationen. Arets urval har
fordelat sig enligt féljande:

Urval 2023

Icke
Aktier aktierel. Antal inledda granskningar

Fullstandig granskning 58 1 59 under 2023 fordelat pa
. . 4 0 4 emittenter av  aktier
Riktad undersékning respektive  icke  aktie-

S:a 62 1 63 relaterade instrument.

STALLNINGSTAGANDEN

Utgangspunkten vid bedomningar av efterlevnaden av regelverken &r att utelamnanden eller
felaktigheter i redovisningen ar vasentliga om de, var for sig eller gemensamt, kan paverka de
beslut som anvdndaren fattar pa basis av de finansiella rapporterna. Vasentligheten beror
saledes pa storleken och karaktaren av de brister som har konstaterats.

Namnden tar stallning till om informationen och de redovisningsmetoder som granskas ar
forenliga med de relevanta rapporteringsramverken. Namndens ansats vid bedomning ar att
informationen i den finansiella rapporten i forsta hand ska vara relevant och specifik for bolaget
samt att ovasentlig information kan utelamnas. Om avvikelsen &r vasentlig och kan paverka
anvandarens forstdelse for informationen ska Namnden ta stédllning till behovet av en
tillsynsatgard eller om 6vertradelsen bedéms mer allvarlig (icke ringa), lata Finansinspektionen
prova drendet.



Namnden har inte nagra sanktionsbefogenheter. Om slutsatsen av granskningen ar att bolaget
inte har upprattat informationen enligt gallande bestammelser och felaktigheten kan anses vara
ringa, kan Namnden som en tillsynsatgdard uppmana bolaget att ratta till felaktigheten i
kommande finansiell rapport, alternativt offentliggdra en sarskild rattelse. Om Namnden finner
att en avvikelse fran rapporteringsramverket ar ovasentlig men att det finns betydande risk for
att avvikelsen i framtiden kan bli vasentlig ska Namnden i sitt beslut informera emittenten om
avvikelsen i form av ett papekande?.

Om Namnden bedomer att 6vertradelsen inte kan anses vara ringa, om bolaget inte samarbetar
eller om bolaget inte foljer Namndens uppmaning ska Namnden snarast 6verlamna drendet till
Finansinspektionen som gor en sjalvstandig provning av 6vertradelsen. Om Finansinspektionen
i sin provning kommer fram till att Overtradelsen inte kan anses som ringa kan
Finansinspektionen sedan meddela en erinran och en sanktionsavgift>.

Samtliga Ndmndens stéllningstaganden publiceras i anonymiserad form pa Ndmndens hemsida®.

Vid arsskiftet 2023/2024 hade Namndens paboérjade drenden hanterats enligt nedan:

Arendehantering 2023

Pagaende drenden 31 december 2022 16
Paborjade drenden 2023 63

Avbrutna 2

Overlamnade till Finansinspektionen 6
Beslut av Namnden 56

Pagaende drenden 31 december 2023 15
Ingen atgard 39

Papekande 1

Uppmaning andring i kommande rapport 16
Begdran om rattelse 0

Av arets beslut hanfor sig 44 granskningar till arets urval.

UPPFOLJNING

Alla drenden som har resulterat i en tillsynsatgard foljs upp for att kontrollera att det granskade
bolaget har gjort de andringar som framgar av Namndens beslut. Tidpunkten for uppféljningen
beror pa nar atgarden forvantas vara genomford. | manga fall kan Namnden direkt konstatera
att rattelse skett, men ibland behéver Namnden stélla kompletterande fragor for att sdkerstalla
detta. Ar Ndmnden néjd med hur bolaget réttat dr drendet ddrmed avslutat.

2 Esmas riktlinjer om tillsyn éver finansiell information, p 71 (ESMA32-50-218)

325 kap. LV

4 www.redovisningstillsyn.se/stallningstaganden. Det gér att prenumerera pé vara stillningstaganden pa
www.redovisningstillsyn.se/prenumerera
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Om emittenten inte har vidtagit de forvantade atgédrderna, och det inte foreligger nagra
acceptabla skal for detta och den kvarstaende bristen bedoms som véasentlig, dverldamnas
arendet till Finansinspektionen for vidare prévning i enlighet med 14§, FFFS 2018:18.

Under 2023 har Namnden overldmnat tva uppfoljningsdrenden till Finansinspektionen.

EUROPEAN SINGLE ELECTRONIC FORMAT
(ESEF)

Noterade bolag ska fr o m 2022 uppréatta sin arsredovisning i ett gemensamt elektroniskt
rapporteringsformat — ESEF, som ingar i Namndens tillsyn. Den offentliggjorda och registrerade
ESEF-rapporten utgor vidare underlag fér Namndens granskning av de finansiella rapporterna.

Namnden ska granska att ESEF-rapporten &r upprattad enligt ESEF-férordningen® och didrmed
att koncernredovisningen marks upp (taggas) enligt den taxonomi som anges i férordningen.

Nytt for granskningen 2023 ar att dven arsredovisningens noter ska markas upp, sa kallad
blocktaggning. Namnden vill pdminna att en upplysning kan behdva markas upp ocksa med flera
obligatoriska element (sa kallad multitaggning).

Namndens granskning av bolagens ESEF-rapportering har inte resulterat i nagra konstaterade
overtradelser. Dock sa noterar Namnden fortsatt att det ar stor skillnad pa i vilken utstrackning
som bolagen utnyttjar tillaggsklassificeringselement (extensions) for att marka upplysningar.

Tillaggsklassificeringselement ska enbart anvandas nar den grundldggande klassificeringen
enligt taxonomin inte ger en korrekt bild av upplysningens art. Mojligheten till
tillaggsklassificeringselement ska anvandas restriktivt, detta for att kunna uppratthalla en
jamforbarhet mellan bolagens arsredovisningar. Ndamnden kan notera att vissa granskade bolag
anvander manga tillaggsklassificeringselement medan andra anvander betydligt farre.

Namnden har inte tagit stallning till enskilda tillaggsklassificeringselement, men kan konstatera
att den underliggande upplysningen i vissa fall verkar ligga inom ramen for en grundlaggande
klassificering och att bolaget i dessa fall skulle ha kunnat anpassa taxonomins rubricering i
rapporten snarare an att skapa ett tillaggsklassificeringselement, vilket Esmas ESEF-
rapporteringsmanual® ger utrymme for.

Den 31 augusti 2023 publicerade Esma den arliga uppdateringen av ESEF Reporting Manual. Den
uppdaterade versionen innehaller ytterligare vagledning géllande blocktaggning.

Under aret har det inte skett ndgon uppdatering av ESEF-férordningen. Den uppdateringen ar
framflyttad, vilket ger bolagen tid att ga igenom sin ESEF-rapportering och identifiera potentiella
forbattringsomraden.

5 KOMMISSIONENS DELEGERADE FORORDNING (EU) 2018/815 av den 17 december 2018 om
komplettering av Europaparlamentets och radets direktiv 2004/109/EG vad galler tekniska
tillsynsstandarder for specificering av ett enhetligt elektroniskt rapporteringsformat.

6 ESEF Reporting Manual (ESMA32-60-254)



STALLNINGSTAGANDEN, |AKTTAGELSER OCH
REKOMMENDATIONER

Namnden har i sina beslut under ar 2023 tagit stallning till 26 specifika fragestallningar kopplade
till IFRS, fem fragestallningar kopplade till alternativa nyckeltal (APM) samt tva om
hallbarhetsredovisning (NFI) - se nedanstdaende tabeller. Ett urval av dessa kommenteras
narmare i de efterféljande avsnitten. Darutdver redogors ocksa for vissa generella iakttagelser
som har gjorts i samband med granskningarna. Samtliga Namndens stallningstaganden finns
publicerade i anonymiserad form pad Namndens hemsida’.

Namnden gor alltid en vasentlighetsbedémning av den aktuella avvikelsen fran regelverket,
vilken paverkar vart slutliga stallningstagande samt behovet av atgarder fran bolagets sida.
Vilken information som ar vasentlig i slutdndan ar i hogsta grad bolagsspecifik. En avvikande
iakttagelse i ett mindre bolag eller i en viss bransch kan vara av vasentlig betydelse medan en
motsvarande iakttagelse i ett annat bolag, verksamhet i en annan bransch eller av annan storlek,
kan vara uppenbart ovasentlig.

Stallningstaganden IFRS

Vardering till verkligt varde (IFRS 13) 8
Rorelsesegment (IFRS 8) 5
Presentation av finansiella rapporter (IAS 1, 8) 4
Redovisning av finansiella instrument (IAS 32, 39; IFRS 7, 9) 2
Intakter fran avtal med kunder (IFRS 15) 2
Koncernredovisning/Samarbetsarrangemang/upplysningar om andelar i andra 1
foretag/Intresseféretag och Joint Ventures (IFRS 10, 11, 12; IAS 27, 28)

Nedskrivningar (I1AS 36) 1
Immateriella tillgangar (IAS 38) 1
Rapport over kassafloden (IAS 7) 1
Ovrigt 1

Stallningstaganden APM
Avstamningar (APM Guidelines, p 26-32 samt Q&A 16)
Presentation (APM Guidelines, p 21 samt Q&A 15) 1

Prominens och angivande av alternativa nyckeltal (APM Guidelines, p 35 och 36 samt
Q&A9)

Konsistens (APM Guidelines, p 41 till 45)

ﬁ

Stallningstaganden NFI
Beskrivning av tillampade policys, granskningsforfaranden avseende tillampning av
policys och resultatet av policyn. 2

7 www.redovisningstillsyn.se/stallningstaganden. Det gér att prenumerera pé vara stillningstaganden pa
www.redovisningstillsyn.se/prenumerera



Namnden har i sin granskning tagit sarskild hansyn till Esmas prioriterade tillsynsomraden for
2023 vid granskningar av arsredovisningar 2022%;

= Klimatrelaterade risker; konsistens mellan finansiell och icke-finansiell information,
materiella och immateriella tillgédngar.

= Rysslands invasion av Ukraina; avvecklad verksamhet och férlust av kontroll.

= Makroekonomiska faktorer; inflation, hégre réntenivder och geopolitiska risker. Pdverkan
pd nedskrivningsprévning, pensionsskulder och finansiella instrument.

= Nedskrivningsprévning; bedémning av diskonteringsrdnta.

= Vardering av finansiella instrument, samt upplysningar om kreditrisker.

For den icke finansiella rapporteringen (Hallbarhetsrapporten) lyfte Esma fram foljande
prioriterade tillsynsomraden;

= Klimatrelaterade upplysningar; beskrivning av strategi och mal, bedémning av materialitet
samt, risker- och méjligheter.

=  Taxonomi

= Scope och datakvalitet

Andra omraden:

=  APM; konsistens over tid
= ESEF

IFRS 13 Vardering av tillgangar till verkligt varde

Namnden har under aret granskat ett flertal bolag med vasentliga tillgangar som varderas till
verkligt varde i rapporten 6ver finansiell stallning. Dessa avser framst tva typer av tillgangar, dels
finansiella tillgdngar sdsom aktier och andra vardepapper, dels férvaltningsfastigheter dar
bolagen redovisar sitt fastighetsinnehauv till verkligt varde enligt IAS 40. Varderingarna hanfors i
IFRS 13 till olika nivaer inom hierarkin for verkligt varde beroende av vilken indata som det
verkliga vardet baserats pa. Vilken niva som indatat hanfors till paverkar de upplysningar som
bolaget ska ldmna om varderingen enligt IFRS 13.

Enligt IFRS 13.9 ar definitionen av verkligt varde det pris som vid varderingstidpunkten skulle
erhallas vid forsaljning av en tillgang genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer.
Malet med varderingen ar saledes att komma fram till det pris dar tvd marknadsaktorer skulle
vara redo att ga in i en transaktion. Det verkliga varde som tillgangen ska redovisas till ska
darmed baseras pa en marknadsbaserad vardering, sett ur olika marknadsaktorers perspektiv.
Olika foretagsspecifika faktorer, sdsom innehavarens avsikt med tillgdngen, ska ddarmed inte
beaktas. Det ar darfor inte relevant huruvida bolagets avsikt ar att fortsatt inneha tillgangen eller
inte (IFRS 13.B 42).

IFRS 13 innehaller ett flertal upplysningskrav vars syfte ar att bolaget ska lamna information som
gor det mojligt for anvandarna av den finansiella rapporten att bedéma de varderingstekniker

8 European common enforcement priorities for 2022 annual financial reports (ESMA32-63-1320).
Dokumentet ar tillgangligt pa www.redovisningstillsyn.se.



och indata som anvands foér att ta fram varderingarna (IFRS 13.91). For tillgangar som
aterkommande varderas i Niva 3 ar dven syftet att anvdndaren utifran den information som
lamnas om betydande icke observerbara indata ska kunna bedéma den effekt som
varderingarna har pa resultatet eller ovrigt totalresultat.

| de bolag som har granskats under aret har Namnden iakttagit att det férekommit brister i
upplysningarna gillande framfor allt varderingen av finansiella tillgdngar och
forvaltningsfastigheter som baserats pa indata inom Niva 3 i hierarkin for verkligt varde. For
dessa tillgangar ar det vanligt att det verkliga vardet faststalls genom olika varderingsmodeller
som anvander sig av icke observerbara indata vilka ar mer osdkra och subjektiva an en vardering
som baseras pa indata i form av noterade priser pa en aktiv marknad. IFRS 13 kraver darfér mer
detaljerade upplysningar om de indata och varderingstekniker som anvants inom Niva 3 dn de
varderingar som hanfors till de hogre nivaerna i hierarkin for verkligt varde (Niva 1 och 2).

For att uppfylla syftet med upplysningarna i standarden ar Namndens uppfattning att bolaget
maste gbra en relevant uppdelning av tillgdngsposten i not (indelning i klasser), beskriva
tilldmpade varderingstekniker utforligt, samt lamna kvantitativa upplysningar om de viktiga
indata som anvants i varderingen till verkligt varde inom Niva 3.

En iakttagelse som gjorts under aret ar att vissa bolag lamnar mer
utforlig information om de tillgangar som varderas till verkligt Ldmna
varde i arsredovisningens “framvagn” dn vad som presenterats i
noterna i den finansiella rapporten. Namnden rekommenderar
darfor bolagen att se till sa att alla upplysningar som kréavs enligt
IFRS 13 aterfinns i not, dels for att det &r det krav som IFRS staller, dels for att det &r svart for en
anvandare att forhalla sig till upplysningar som ligger utanfér den formella finansiella rapporten
da de inte omfattas av samma krav som standarden stéller i IFRS 13 och inte heller revideras pa
samma satt av bolagets revisorer.

upplysningar i not!

IFRS 13 Finansiella tillgangar - Indata Niva 3

De brister som Namnden iakttagit gallande upplysningarna om varderingen av finansiella
tillgangar till verkligt varde avser framst upplysningar om bolagens aktieinnehav och langfristiga
fordringar.

Nér det géller innehav i aktier och andra vardepapper sa ar det viktigt att gora atskillnad pa
noterade respektive onoterade innehav i upplysningarna eftersom de varderas pa olika satt.
Noterade respektive onoterade innehav utgor vanligtvis skilda klasser av tillgangar enligt IFRS
13.94. En marknadsnoterad aktie eller vardepapper virderas normalt i Niva 1 da det finns ett
noterat marknadspris, medan ett onoterat innehav ofta varderas i Niva 3 med hjalp av icke
observerbara indata i en varderingsmodell. Det ar darfor viktigt att dela upp aktier och andra
vardepapper i noterade respektive onoterade sa att det framgar hur stor del som varderas inom
Niva 1 respektive Niva 3.

| arets granskning har Namnden iakttagit nagra bolag som inte lamnat upplysningar om hur stor
del av deras aktieinnehav som avser noterade eller onoterade aktier eller inom vilken niva som
varderingarna hanfors till. Namnden har sarskilt noterat brister gallande upplysningar om de
onoterade innehaven, bade vad géller onoterade aktier och langfristiga fordringar som varderats
till verkligt varde i Niva 3. Det har bland annat saknats upplysningar om vilken varderingsteknik
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som tillampats, de indata som den baserats pa och till vilken niva i verkligt varde-hierarkin som
indatat hanforts till.

Namnden anser darmed att upplysningarna om de varderingar
som det verkliga vardet for aktieinnehav och langfristiga fordringar Beskriv
i Nivd 3 baseras pa kan forbattras. Det verkliga vardet for
onoterade aktieinnehav kan baseras pa olika varderingstekniker
varfér det &r viktigt att bolagen tydligt beskriver den och indata
varderingsteknik som bolaget valt att tillampa. | de
arsredovisningar som Namnden granskat har det verkliga vardet
for onoterade aktieinnehav i vissa fall faststdllts genom tillampning av en beddmd
intaktsmultipel och i vissa fall utifran en vardering som baserats pa det pris som faststalldes vid
den senaste kapitalanskaffningen. | nagra av de arsredovisningar som Namnden granskat har
det dven saknats kvantitativa upplysningar om de betydande icke-observerbara indata som
anvants i varderingen, vilket ska framga av upplysningarna enligt IFRS 13.93 d).

varderingstekniker

De stallningstaganden som Namnden gjort under aret avser iakttagelser dar ovanstaende
upplysningar har saknats i arsredovisningen. Bolagen har i dessa stéllningstaganden uppmanats
att lamna upplysning om inom vilken niva inom verkligt vardehierarkin som det verkliga vardet
pa bolagets aktieinnehav respektive langfristiga fordringar hanforts till, att utforligt beskriva den
varderingsteknik som tillampats samt att dven lamna kvantitativa upplysningar om de icke-
observerbara indata som anvants i varderingen av den finansiella tillgdngen. Namnden
rekommenderar darfor de bolag som har vasentliga finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde i Nivd 3 att infér nasta arsredovisning se Over de upplysningar som lamnas om
aktieinnehav och langfristiga fordringar sa att samtliga relevanta upplysningar lamnas i enlighet
med IFRS 13.93.

IFRS 13 Forvaltningsfastigheter - Indata Niva 3

Vardering av forvaltningsfastigheter till verkligt varde (IAS 40) ar ett komplext omrade som
darmed stéller krav pa omfattande och detaljerade upplysningar om hur bolaget kommit fram
till det verkliga vardet for fastigheterna och vad det baseras pa.

| granskningen av arsredovisningarna 2022 har Namnden noterat att marknaden for
forvaltningsfastigheter paverkats av makroekonomisk osdkerhet sasom stigande rantor och
okad inflation. Antal transaktioner pa fastighetsmarknaden har minskat vilket gjort det svarare
for bolagen att hitta jamfoérbara transaktioner att basera viarderingarna av
forvaltningsfastigheterna pa. | denna marknadssituation sa ar Namndens uppfattning att
upplysningarna om hur det verkliga vardet har faststallts darmed blir an mer relevanta for en
investerare.

Namnden har gjort flera stallningstaganden i arets granskning géllande upplysningar om
varderingstekniker, de indata som anvénts i viarderingen och det verkliga vardets kanslighet for
forandringar i betydande icke-observerbara indata. Stallningstagandena har dven omfattat
indelningen av fastigheterna i klasser, vilken i nagra fall inte bedémts vara tillrackligt granular
for att uppfylla syftet med standarden och ge investeraren relevant information.
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Upplysningar om varderingstekniker — IFRS 13.93 d)

Bolagen ska enligt IFRS 13.93 d) [amna en beskrivning av den varderingsteknik som anvants vid
varderingen till verkligt varde.

| de arsredovisningar som granskats under aret noteras att upplysningarna om
varderingsteknikerna i vissa fall varit for generella och inte beskrivs tillrackligt utférligt och
foretagsspecifikt i arsredovisningen. Bolagen har i dessa fall inte lamnat tillrdckligt detaljerad
information for att anvandarna ska kunna bedéma de varderingstekniker och indata som
anvands for att ta fram varderingarna.

Det framgar som regel att varderingarna bygger pa diskonterade Virderingstekniker
framtida kassafléden. Daremot saknas i flera bolag upplysningar
som gor det mojligt for anvandaren att forstad hur bolaget beaktat
det minskade antalet transaktioner pa marknaden och foretagsspecifikt
svarigheterna att basera direktavkastningskravet pa jamforbara
transaktioner.

— detaljerat och

Vidare saknas dven upplysningar som redogor for om bolagets varderingsteknik pa nagot satt
forandrats sedan foregaende ar. Detta kan ha skett genom att bolaget exempelvis dndrat fran
marknadsvardeansats till avkastningsvardeansats, eller om bristen i jamforbara transaktioner
gjort att bolaget anvant sig av flera varderingstekniker. Detta ar ett tydligt upplysningskrav i IFRS
13.93 d) dar det framgar att bolagen ska lamna information om det har skett en dndring av
varderingsteknik under aret och i sa fall dven uppge skalet till denna dndring.

Namnden har dven iakttagit att det forekommit att varderingsteknikerna inte beskrivits for
bolagets byggratter, vilka kan uppga till vasentliga belopp i vissa foretag.

Mot bakgrund av att Namnden har gjort flera stallningstaganden under aret géllande brister i
upplysningarna om tillampade varderingstekniker for forvaltningsfastigheter rekommenderas
att bolagen ser Over dessa upplysningar infér kommande arsredovisning. Bolagen
rekommenderas att utforligt beskriva den varderingsteknik som tillimpats for samtliga
tillgangar och lamna sa detaljerad och foretagsspecifik information som madjligt. | och med
marknadssituationen for fastigheter, med fa transaktioner, sa rekommenderar Nimnden dven
att lamna upplysningar om hur detta beaktats i varderingen av férvaltningsfastigheterna, vilka
varderingsmetoder som tillampats och om bolaget gjort nagon justering i varderingsteknikerna,
samt i sa fall dven att beskriva skélen till denna justering.

Indata som anvants i varderingen - IFRS 13.93 d)

Bolagen ska ocksa enligt IFRS 13.93 d) lamna en beskrivning av de indata som anvénts vid
varderingen. For tillgdngar som varderas inom Niva 3 ska bolaget dven lamna kvantitativ
information om de betydande icke observerbara indata som anvants for att faststalla verkliga
vardet uppdelat pa de lampliga klasser som bolaget identifierat enligt IFRS 13.94. Syftet med
upplysningarna ar att ge anvandaren av den finansiella informationen majlighet att bedéma om
bolagets syn pa individuella indata skiljer sig fran deras egen. Det ger ocksa lasaren mojlighet att
jamfora de indata som anvants 6ver tid for att se om det skett férandringar i féretagsledningens
syn pa de indata som anvénts eller i marknaden for tillgangen, samt att gora branschjamforelser
genom att jamfora de indata som anvants med andra foretag med liknande tillgangar.
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| Ndmndens granskningar under aret framkommer att de upplysningar som lamnats om de
observerbara och icke observerbara indata som anvants i varderingen av
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde kan férbattras.

Namnden har noterat att beskrivningarna om indata kan
goras tydligare och att det saknas forklaringar till vasentliga Riskfria réntan
fordandringar i de indata som anvands och hur det paverkat
varderingen. | bolagens arsredovisningar saknas i flera fall
beskrivning av hur férandringarna i den riskfria rantan, som diskonteringsrdnta och
ar ett observerbart indata, har paverkat den av/<astnings/<rav
diskonteringsranta och de direktavkastningskrav som
anvants i varderingen, och darmed aven det redovisade
vardet for tillgdngen. Vidare har Ndmnden dven noterat att det minskade antalet transaktioner
pa fastighetsmarknaden lett till 6kade riskpremier for fastigheter. Av den information som
lamnats i arsredovisningarna framgar emellertid inte hur den 6kade riskpremien paverkat
diskonteringsrantor och direktavkastningskrav. Namnden har gjort nagra stallningstaganden i
arets granskning dar bolagen uppmanats att forbattra den informationen.

pdverkar

Det framkommer &dven i arets granskningar att det i vissa fall saknas kvantitativ information
avseende ett eller flera av de betydande icke observerbara indata som anvants i varderingen.
Det har bland annat saknats kvantifiering av de antaganden som gjorts avseende hyresutveckling
och vakansnivaer som anvants i varderingen.

Avkastningskravet ar ett av de viktigaste betydande icke observerbara indata som anvands i
varderingen och ska dirmed kvantifieras. Arsredovisningarna innehaller ocksd som regel
kvantitativ information om avkastningskravet for de olika fastighetsklasser som identifierats,
vilka vanligtvis utgors av typ av fastighet och geografisk marknad. Namnden har dock iakttagit
nagot enstaka bolag som endast lamnat information om avkastningskravet totalt for hela
fastighetsbestandet eller dar upplysningar om avkastningskravet lamnats i forhallandevis breda
intervall, vilket inte gor informationen anvandbar fér en investerare. Ndmnden har dven noterat
i sina stallningstaganden att bolagen brister i sina upplysningar vad galler hur avkastningskravet
faststallts och vad det paverkats av, varvid bolagen uppmanats att beskriva detta tydligare.

Ndamnden rekommenderar darfor bolagen att infor kommande arsredovisning se till att den
finansiella rapporten innehaller bade beskrivningar av de indata som anvants i varderingen samt
beskrivningar av hur indata avseende relevanta marknadsfaktorer (t ex riskfri ranta, inflation och
riskpremie) forandrats under rdkenskapsaret och hur dessa
forandringar paverkat varderingen av tillgangen. Vidare
rekommenderas bolagen att tillse att kvantitativa
upplysningar lamnas om samtliga betydande icke

Beskriv hur

observerbara indata som anvints i viarderingen. Vad giller férandringar i
avkastningskravet s3 dr det ocksd Namndens uppfattning att makroekonomiska
investerarna far den tydligaste och basta informationen om faktorer pdverkar
avkastningskravet presenterats bade som ett viktat . .
vdrderingen

genomsnitt inom respektive fastighetsklass och som ett
intervall.
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Namnden rekommenderar att bolagen beaktar att alla upplysningar enligt punkt 93 d) dven ska
presenteras separat per tillgangsklass. Det innebéar att

upplysningar om antaganden och kvantifiering av indata ska

delas upp pa de klasser av fastigheter som identifierats enligt Kvantitativa

IFRS 13.94, vilket vanligtvis ar per fastighetstyp och geografisk upplysningar i matris
marknad. Vidare rekommenderar Namnden att den
kvantitativa informationen om icke observerbara indata , ,
presenteras i en matris utifran fastighetstyp och geografisk information
marknad for att ge sa anvandbar information som majligt.

ger anvandbar

Indelning av fastigheterna i klasser — IFRS 13.94

For att uppfylla syftet med upplysningskraven i IFRS 13.91 och for att den information som
lamnas ska gora det mojligt for anvandarna att bedéma de varderingstekniker och indata som
fastighetsvarderingarna baseras pa kravs att bolaget gjort en relevant och dandamalsenlig
indelning av fastighetsbestandet i klasser enligt IFRS 13.94. Indelningen av fastighetsbestandet
ska enligt IFRS 13.94 bestammas utifran tillgangens karaktar, kdnnetecken och risker, och den
niva i hierarkin for verkligt varde som varderingen hanfors till. Standarden uttrycker tydligt att
det for varderingar till verkligt varde som hanfors till Niva 3 kan behovas fler klasser, eftersom
dessa varderingar ar mer osdkra och subjektiva. Det innebar att en tillgdngspost som redovisas
till verkligt varde inom Niva 3 oftast behdver delas upp i olika delposter i not for att den
information som lamnas ska uppfylla IFRS 13 och for att informationen om de indata som
anvants vid varderingen och hur kansligt det redovisade vardet ar for forandringar i dessa indata
ska bli meningsfull (IFRS 13.93).

De flesta bolag har en bra och granular indelning av dessa tillgangar i not. Manga av de storre
fastighetsbolagen delar exempelvis upp forvaltningsfastigheterna utifrdn bade geografi och
fastighetens anvandningsomrade (typ av fastighet) i matrisformat, innebadrande att exempelvis
en uppdelning av typ av fastighet ges for respektive geografiskt omrade.

Liksom foregaende ar har Namnden dock noterat flera bolag som inte delat upp tillgdngarna i
tillrackligt manga klasser i upplysningarna om verkligt varde. | vissa
fastighetsbolag saknas exempelvis en uppdelning av bestandet
utifran  typ av fastighet (kontor, bostdder, logistik, Klassindelning
samhallsfastigheter etc.), liksom en uppdelning i geografiska . .
regioner. Det dr exempelvis relevant huruvida fastighet ligger i en utifran bade
storre stad eller pa landsbygden, liksom i Stockholm eller i 6vriga geografi och
Malardalen, da det geografiska ldget har stor betydelse for fastighetstyp
fastighetens vérde. Det ar darfor Namndens uppfattning att bade

en indelning av fastighetsbestandet pa typ av fastighet och pa

geografiskt omrade ar relevanta klasser utifran punkt 94 i IFRS 13 och Namnden har gjort flera
stallningstaganden angdende detta i arets granskning. For ett diversifierat fastighetsbestand ar
det dessutom relevant att genomlysa fastigheterna pa bada dessa ledder, for att de upplysningar
som presenteras ska vara anvandbara for investeraren.

Bolagen rekommenderas ocksa att reflektera over det intervall som den kvantitativa
informationen om avkastningskravet presenteras i. Som tidigare ndmnts sa inverkar ett stort
spann pa avkastningskravet negativt pa informationens anvandbarhet for lasaren da denna inte
ger lasaren tillracklig information for att kunna bedéma de antaganden som gjorts i varderingen.
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Ett stort spann i avkastningskravet tyder ocksa pa att det foreligger vasentliga skillnader i risker
i de fastigheter som grupperats inom samma klass, vilket ar en indikation pa att bolaget bor
Overvéaga att dela upp tillgangsposten i fler klasser enligt kraven i IFRS 13.94.

Beskrivning av kanslighet och inbérdes samband — IFRS 93 h) i)

Upplysningarna ska dven enligt IFRS 93 h) i) inkludera en férklarande beskrivning av hur kanslig
varderingen till verkligt varde ar for forandringar i de icke observerbara data som bolaget
upplyser om enligt IFRS 13.93 d), om en fordandring i dessa indata skulle kunna leda till en
betydligt hogre eller lagre vardering till verkligt varde. | samma punkt framgar dven att bolaget
ska upplysa om det finns inbdrdes samband mellan dessa indata och andra icke observerbara
indata i varderingen till verkligt varde och i sa fall lamna en beskrivning av dessa samband samt
beskriva hur de skulle kunna 6ka eller minska den effekt som en férandring i icke observerbara
indata har pa varderingen till verkligt varde.

Av arets granskning framgar att bolagen som regel lamnar en
kvantitativ analys som visar hur en férandring i nagot av de icke Kdnslighet —
observerbara indata som anvéants paverkar vardet pa fastigheterna.
Det saknas ddremot forklarande beskrivningar till den
kanslighetsanalys som presenteras. Nimnden har dven noterat att samband mellan
bolagen inte i upplysningarna belyser det inb6rdes samband som olika indata
finns mellan antaganden om inflation, indexerade hyror och

forandringar i avkastningskrav och hur dessa samband skulle kunna

Oka eller minska effekten av férandringar i icke observerbara indata pa varderingen till verkligt
varde.

beskriv inbordes

Namnden rekommenderar att bolagen vid upprattandet av arsredovisningen 2023 ser Gver
upplysningarna om kéansligheten och tillser att dessa aven inkluderar bade en forklarande
beskrivning av hur kanslig varderingen ar for forandringar i icke observerbara indata och
upplysningar om de samband som finns mellan olika indata som anvénts, samt huruvida dessa
samband leder till att férandringen far en hogre eller lagre effekt pa det verkliga vardet.

IAS 1, punkt 122, 125 och 129 - Fastighetsbolag

Under 2022 har forutsattningar och villkor for foretagande paverkats av geopolitiska,
regulatoriska och makroekonomiska faktorer. Rysslands invasion i Ukraina, 6kade spanningar i
handeln med Kina, klimatrisker och krav pa omstallning, stigande energipriser och stigande
rantor 0kade osdkerheten och komplexiteten i uppskattningar dar féretagen behover goéra
antaganden om den framtida utvecklingen. Sadana bedémningar har stor betydelse inom en
rad redovisnings- och varderingsfragor som involverar uppskattningar och antaganden om
framtiden sasom tillvaxt, ranteutveckling, avkastningskrav, inflation mm. Det beror varderingar
till verkligt varde, berakningar av nyttjandevarden, aktuariella antaganden mm.

Hur uppskattningar och beddémningar relaterade till klimatrisker och klimatrelaterat
omstéllningsarbete kan paverka forutsattningar for upprattande av de finansiella rapporterna
framgar av avsnitt ” Klimatrelaterade fragor i IFRS-rapporten” pa sid 28 i rapporten.
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| detta avsnitt beskrivs dels generella iakttagelser och rekommendationer till
forbattringsomraden avseende upplysningar om vasentliga uppskattningar enligt 1AS 1 punkt
125 och darutover mer specifikt hur Namnden anser att detta omrade paverkar foretag med
forvaltningsfastigheter som vasentliga tillgangar.

Upplysningskrav om uppskattningar och bedémningar finns i IAS 1. Dar framgar att upplysningar
skall [dmnas om de bedomningar som foretagsledningen gér som har den mest betydande
effekten pa de redovisade beloppen.

Upplysningskraven finns i punkt 122 avseende de bedémningar som féretagsledningen gjort nar
den har tillampat foretagets redovisningsprinciper och som har den mest betydande effekten
pa de redovisade beloppen i de finansiella rapporterna.

Generellt ser Namnden att bolag lamnar upplysningar med utgangspunkt i punkt 122 men ofta
pa en relativt generisk och allmént hallen niva. Bolag skulle kunna vara mer bolagsspecifika
avseende vilka poster och transaktioner i de finansiella rapporterna som avses och mer
problematiserande avseende de beddémningar som gjorts. Vilket ocksd har fortydligats i
forandringarna av IAS 1 som tillampas fran och med rékenskapsaret 2023.

Namnden vill ocksad peka pa vikten av att halla isar upplysningar enligt punkt 122, fran det mer
specifika upplysningskravet som uppkommer nar uppskattningar ar sa komplexa - eller omfattar
poster av sadan karaktar - att de kan fa vasentlig paverkan pd de redovisade virdena pa
tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar.

| sddana situationer ges mer véagledning i punkt 125 som féreskriver en explicit
upplysningsskyldighet att upplysa om forhallanden dar det finns kallor till osdkerheter i
uppskattningar som innebar en betydande risk for vasentlig justering av redovisade varden
under kommande rdkenskapsar. De upplysningar som skall lamnas framgar mer i detalj i punkt
129.

Om det finns sadana kallor till osdkerhet staller punkt 129 krav pa upplysningar om antagandets
karaktar och vari osdkerheten bestar. Vidare skall upplysningar ldmnas om redovisade vardens
kadnslighet for metoderna, antagandena och uppskattningarna som berakningen av dessa varden
bygger pa, inklusive anledningarna till kansligheten. Det redovisade vardets kanslighet for
fordndringar i detta antagande skall anges och vad rimligt mdjliga alternativa utfall av
antagandet skulle kunna féranleda for andring i redovisade varden under nastkommande
rakenskapsar.

Som ett resultat av granskningarna anser Namnden att upplysningar relaterade till punkt 125
kan goras mer tydliga och mer framtradande i bolagens finansiella rapporter. lakttagelserna
omfattar exempelvis;

*  Generiska rubriker for avsnitt om bedémningar och uppskattningar.
* Upplysningar inbdddade i annan information riskerar att férdunklas.

*  Oklart om upplysningar avser betydande risk for vasentlig justering under
nastkommande ar eller e;j.

* | de fall upplysningar lamnas avseende punkt 125, saknas i vissa fall information om
kadnslighet och uppgifter om rimligt majliga intervall.
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* | de fall hanvisning lamnas till information i annan not fullféljs inte alltid
upplysningskrav enligt punkt 129 i denna not.

Under aret har Namnden gjort stallningstaganden och uppmaningar som kan sammanfattas
nedan;

*  Tydliggor vad som ar upplysningar enligt punkt 122 respektive punkt 125

*  Tydliggdr om upplysningen avser uppskattningar dar det foreligger betydande risk for
justeringar under nastkommande ar eller utveckla annars vari risken bestar

*  Om upplysningar avser punkt 125 — beakta ocksa upplysningskraven i punkt 129

*  Om upplysningar avser punkt 125 med hanvisning till not - sdakerstall att upplysningar
enligt punkt 129 i sin helhet aterfinns i denna not med relevanta beskrivningar.

Namnden vill med anledning av ovanstaende iakttagelser rekommendera att [amna vasentliga
upplysningar enligt punkt 125 i separat not. Detta for att underlatta for anvandare och undvika
att vasentlig information baddas in eller doljs inom ramen for en mer generell rubrik eller avsnitt
i notupplysningarna.

Forvaltningsfastigheter

Ett omrade som omfattar vasentliga inslag av bedomningar och uppskattningar ar vardering av
forvaltningsfastigheter till verkligt varde.

Fran mitten 2022 har ett antal makroekonomiska forandringar vaxt fram som oOkat
komplexiteten och risken i dessa varderingar som Namnden ser det. En rad faktorer utgor kallor
till 6kad osdkerhet i de uppskattningar som foretagsledningarna har att goéra. Det ger enligt
Namndens uppfattning anledning att 6vervaga hur upplysningar och kanslighetsbeskrivningar
skall utformas och vad som ar rimligt mojliga férandringar i antaganden.

En rad faktorer utgor kéllor till 6kad osdkerhet i de uppskattningar som féretagsledningarna har
att goéra i samband med fastighetsvardering enligt IFRS 13 Niva 3 sasom;

«  Okning av den riskfria rantan under 2022 fran 0,23 till 2,3 procent och fortsatt under
2023

* Minskad aktivitet i marknaden — farre transaktioner — avsaknad av evidens
« Okade finansieringskostnader

* Behov av alternativa varderingsmetoder till marknadsansats (ortprismetod)
exempelvis avkastningsvardeansats, i brist pa evidens fran jamférbara transaktioner i
narhet av varderingstidpunkten.

* Behoven Okar att riskjustera varderingar som baseras pa jamférbara transaktioner vid
annan tidpunkt

» Okad osakerhet om antaganden fér framtida driftsnetton — inflation 6kar
driftskostnader och hyror
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*  Vasentlig substansrabatt i marknadsnoterade fastighetsbolag — indikerar olika
avkastningskrav mellan aktorer pa fastighetsmarknaden i férhallande till
aktiemarknaden

Det ger enligt Namndens uppfattning anledning att overvdaga hur upplysningar och
kanslighetsanalyser skall utformas och vad som ar rimligt moéjliga férandringar i antaganden. En
sammanstallning baserad pa upplysningar om kanslighet for andrade avkastningskrav hos ett
antal emittenter harledda ur arsredovisningar 2022 visar pa betydande férdndringar i varde vid
Okade avkastningskrav.

Foretag Foretag Foretag Foretag Foretag Foretag Foretag
Avkastningskrav + 1 % A B C D E F G
Paverkan pa Fastighetsvirde -17% -16% -37% -9% -16% -20% -17%
Paverkan pa eget kapital -35% -53% -103% -24% -31% -41% -43%

lakttagelser och slutsatser fran granskningen

| interaktionen med emittenter under 2023 har Namnden erfarit att i vissa marknader ar antalet
jamforbara transaktioner som gar att forankra varden i under december 2022 f3, eller i vissa fall
i princip obefintliga. Det framgar ocksa fran statistik och varderare att hosten 2022 praglades av
fa transaktioner pa marknaden och att en stor osdkerhet rddde kring direktavkastningskraven.
Sammanstallningen ovan visar pa att kdnslighetsanalyser indikerar betydande risk for vasentliga
justeringar av varden. Namnden har ifragasatt om vissa kadnslighetsanalyser visar pa rimligt
maijliga intervall.

Nédmnden har ddérfér i stillningstaganden Iémnat féljande uppmaningar;

* Tydliggor i det fall det finns en betydande risk for vasentlig forandring av varderingar
under kommande rakenskapsar.

*  Beskriv varderingens kanslighet for dndringar i vasentliga antaganden utifran rimligt
moijliga forandringar i antaganden.

* Lamna information om intervallet av rimligt moéjliga utfall under ndstkommande
réakenskapsar

IAS 40, IFRS 13 - Nyttjandevarde och kassaflddesvardering

| likhet med féregdende ar utgor berakningar och information om nyttjandevardet och
kassaflodesvarderingar ett vasentligt granskningsomrade. Fyra redovisningsstandards innefattar
kassaflodesvardering, varav IAS 40, Férvaltningsfastigheter, har statt sarskilt i fokus i arets
granskning. | denna standard styrs varderingen i sin tur av IFRS 13, Vardering till verkligt varde,
dar kassaflodesvardering aterfinns i den varderingsteknik som bendamns Niva 3. Malet ar att i
balansrakningen ta fram ett verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Historiskt har det varit relativt god 6verensstimmelse mellan fastighetsforvaltande bolags egna
kapital, som inkluderar fastigheter till verkligt varde, och borsvardet. Detta illustreras av
nedanstaende diagram for perioden 2005-2023 (oktober). Dar framgar att eget kapital i sex av
de storsta fastighetsférvaltande bolagen totalt sett haft god dverensstammelse med bolagens
borsvarden.
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Borsvardet och eget kapital 2005-2023 (oktober)
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Sambandet har dock brutits 2022-2023. Under denna period med stigande rantor har det
sammanlagda boérsvardet varit klart lagre an bolagens redovisade egna kapital. Det indikerar att
placerarna anvander annan information an enbart fastigheternas redovisade varden for att
vardera bolagens aktier. Harigenom blir de informationskrav som styrs av IFRS 13 centrala.

IFRS 13 innefattar informationskrav

IFRS 13 innefattar krav pa information i punkterna 91 till 99, med detaljerade krav i punkterna
93 och 94, sarskilt 93 d), som preciserar information i syfte att hjalpa lasaren forsta vilka faktorer
som ar vasentliga for en vardering i niva 3. Enligt punkt 93 d) skall den valda varderingstekniken
presenteras, liksom de indata som anvants vid varderingen, samt i vilken utstrackning det skett
forandringar. Darutéver maste foretaget lamna kvantitativ information om betydande icke
observerbara indata som anvéants vid en vardering enligt niva 3. | punkten 93 h) i) anges vidare
att foretaget ska lamna en férklarande beskrivning av hur kanslig varderingen ar for férandringar
i dessa icke observerbara indata. Ytterligare en central punkt dr 94, som anger att foretaget ska
bestamma lampliga klasser av tillgangar pa basis av dess karaktar, kannetecken och risker, samt
att det kan behovas ett flertal klasser av tillgangar for varderingar enligt niva 3.

Det genom kassaflodesvardering framraknade vardet ar mycket kansligt for antagande om
avkastningskravet, som i sin tur ar mycket beroende av den aktuella ranteutvecklingen. Under
2022-2023 har rantenivan, matt som tioarig svensk statsobligationsranta stigit fran 0,3 till, som
hogst 3,0 procent, for att mot slutet av 2023 falla ner till en niva pa 2,1 procent. Stigande rantor
hojer avkastningskravet, vilket sanker kassaflodesvardet. Mot detta skall samtidigt stdllas att
inflationstakten under 2022-2023, matt som kvartalsgenomsnitt, 6kat fran 3,9 till som hogst
12,3 procent, for att under slutet av 2023 falla tillbaka till ungefar 5 procent. Mot bakgrund av
att inflationskopplade hyror &r vanliga i kommersiella fastigheter inverkar stigande inflation
positivt pa varderingen. Det hojer hyror och kassafléde, men kan a andra sidan leda till en storre
rorlighet hos hyresgasterna, vilket kan 6ka vakansgraderna, varvid resultatet faller.
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Ett exempel pa kdnsliga antaganden

Ett exempel kan kvantifiera hur dndrade avkastningskrav och hyrestillvéaxt kan inverka pa
varderingen. Exemplet bygger pa en tioarig prognosperiod dar driftsnettot/kassaflédet okar
med 2 procent per ar. Kassaflodet efter prognosperiodens utgang férvantas oka arligen med 2
procent, vilket antas vara i linje med den langsiktiga inflationstakten, som i sin tur paverkar
mojligheten att 0ka driftsnettot. Avkastningskravet i exemplet ar 6 procent. Med 100 mkr i
driftsnetto for det senast kdnda rakenskapsaret kan vardet pa fastigheterna beréknas till 2500
mkr.

| det andra exemplet antas inflationstakten stiga, vilket drar upp den riskfria rantan i ekonomin
med 2 procentenheter. Avkastningskravet stiger darmed fran 6 till 8 procent. Om detta dr den
enda férandringen som intraffar kommer vardet att ha fallit med 33 procent till 1667 mkr.
Emellertid kan det forvantas att hyror, driftsnetton och kassafloden kommer att 6ka med den
stigande inflationen. Om vi antar tre ar med kassafloden som stiger 8 procent per ar tack vare
inflationen, kommer vardet att oka med 278 mkr, vilket motsvarar 11 procent av
ursprungsvardet 2500 mkr. Om bade stigande avkastningskrav och stigande driftsnettot vags
samman resulterar det i ett vardefall pa fastigheterna med 22 procent, till 1944 mkr.

Ligger vi aven till férandrade vakansgrader, liksom andrade drifts-/underhallskostnader &r det
latt att forsta att placerarna ar i behov av vagledning fran féretaget for att kunna utvardera
konsekvenserna av centrala antaganden. Mot denna bakgrund blir informationskraven i IFRS 13,
i punkterna 91-99, centrala. Den betydande skillnaden mellan redovisat eget kapital och
fastighetsbolagens borsvarde som visas i diagrammet ovan, indikerar att placerare idag gor
andra prognoser over relevanta parametrar an de som gors av féretagsledningen.

Analys av de storsta fastighetsbolagen

Ndamnden har genomfort en undersékning med hjalp av arsredovisningarna i de 11 storsta
fastighetsbolagen pa NASDAQ Stockholm och som varit boérsnoterade sedan 2011. Syftet har
varit att berdkna en genomsnittlig direktavkastning for en representativ grupp av
fastighetsbolag, vilka ar tankta att vara en marknadsjamforelse. Direktavkastningen ar beraknat
som redovisat driftnettot i férhallande till genomsnittligt redovisat fastighetskapital.

Namnden  kan  konstatera att den  framrdknade
direktavkastningen fallit fran en topp pa 5,5 procent 2013 till en , , i
botten pa 3,0 procent 2020 och att de fram till tredje kvartalet Direktavkastningen pa
2023 stigit till 4,3 procent. Parallellt har marknadsrantorna fastigheterna i de
(tioarig statsobligation) fallit fran 2,5 procent 2013 till ungefar analyserade bolagen
noll under 2019-2020. Under perioden 2013-2020 erhalls s

. ) ) P . har stigit till 4,3
relativt god Overensstimmelse mellan den redovisade
direktavkastningen och ranteutvecklingen om den riskfria procent under 2023
obligationsrantan 6kas med 4 procentenheter. | samband med

att marknadsrantorna stigit har dock skillnaden mot bolagens
redovisade direktavkastning 6kat.

Direktavkastningen kommer framfor allt in i kassaflodesvarderingen som det krav pa avkastning
fran fastigheterna som placerare férvantar sig. Direktavkastningen anvands sarskilt i samband
med att avkastningskravet skall tas fram for tiden efter den individuellt prognostiserade
perioden (normalt tio ar). | de finansiella rapporterna forklaras ofta det anvidnda

20



direktavkastningskravet med en berdkning, dar det rantestyrda avkastningskravet minskas med
2 procentenheter, med motiveringen att 2 procent &r ett langsiktigt inflationsantagande.
Lasaren skulle dock fa en mer réattvisande information om direktavkastningskravet vid
prognosperiodens slut om den relateras till faktiskt genomférda fastighetstransaktioner. Under
2023 har denna analys dock varit svar att gora eftersom aktiviteten pa fastighetsmarknaden varit
Iag. Behovet av forklaringar kring det valda direktavkastningskravet 6kar darfor.

Effekten fran ranteférandringar

Under 2023 kan Ndmnden konstatera att de svenska
marknadsrantorna genomsnittligt fortsatt att halla sig pa en Utfallet av
hog niva, jamfort med de senaste tio aren. Fram till utgangen
av tredje kvartalet 2023 hade rantan pa en svensk tioarig
statsobligationsranta 6kat fran 2,1 procent vid arsskiftet till
3,0 procent, men under det fjarde kvartalet foll rantorna nedgémg /OGD 5 procent
tillbaka till ungefar samma niva som vid senaste arsskifte.

omvdrderingarna
under 2023 visar en

Utfallet av de samlade omvarderingarna i de analyserade fastighetsbolagen de forsta nio
manaderna 2023 visade en nedgdng med drygt 5 procent. Samtidigt har det sammanlagda
driftsnettot i de elva bolagen stigit med 14 procent, vilket tyder pa en positiv effekt fran
inflationen pa hyresutvecklingen. De senaste tolv manaderna har den redovisade
direktavkastningen, vid utgangen av tredje kvartalet, 6kat fran 3,6 till 4,3 procent.

Redovisad avkastning stiger med stigande ranta
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Om bolagens fastighetsvarden uppvisat samma trend i forhallande till ranteutvecklingen under
2022, som under 2011-2021, borde dock direktavkastningen ha 6kat vasentligt mer. Om den
meravkastning som historiskt erhallits i forhallande till den riskfria obligationsréntan, skulle gallt
dven under 2023 (enligt Namndens analyser ungefar 4 procent 6éver riskfri ranta) skulle bolagens
redovisade fastighetsvarden behovt vara vasentligt lagre. En investerare ar har i behov av tydlig
information kring, bland annat, de avkastningskrav som anvants i samband med de varderingar
som gors och hur ranteutvecklingen paverkat varderingen.
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Aktiemarknadens vardering

Namnden har dven analyserat direktavkastningen sett ur aktiemarknadens perspektiv. Genom
att byta ut redovisat eget kapital mot bolagens borsvarde kan aktiemarknadens genomsnittliga
direktavkastningskrav berdknas. Eftersom boérsvardet pa de 11 bolagen understiger redovisat
eget kapital blir denna direktavkastning hogre dn den redovisade. Den redovisade avkastningen
blir, som namnts, 4,3 procent, medan aktiemarknadens direktavkastningskrav kan beraknas till
5,4 procent.

Direktavkastning pa borsvardet resp redovisat virde
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Direktavkastningskravet i samband med
fastighetsvarderingar ar darfér ett viktigt kvantitativt
antagande i samband med fastighetsvarderingar och  Djrektavkastningskravet i
maste lamnas i enlighet med IFRS 13 p 93 d) och
bendamns kvantitativ information om betydande icke
observerbara indata vid varderingen. Med detta avses
bade forklaringar till valda avkastningskrav och andra kvantitativt antagande
bolagsspecifika parametrar.

samband med
vdarderingar dr ett viktigt

Kategorier och geografi

Manga fastighetsbolag kommenterar avkastningskravet nedbrutet per olika kategorier av
fastigheter, liksom nedbrutet pd relevanta geografiska marknader. Aven hyresutveckling,
fastighetskostnader, driftnetto/driftmarginal och vakansgrad kommenteras fér motsvarande
kategorier och regioner. Vissa bolag nojer sig dock med information om avkastningskravet som
ett intervall for sammanlagda geografiska marknader, liksom exempelvis driftnettot for storre
grupper av fastigheter. Namnden kan vidare konstatera att vissa bolag uteldmnat vakansgrad.
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Det ar Namndens uppfattning, med ledning av de granskade fastighetsbolagens
arsredovisningar, att avkastningskravet och de fyra faktorer som namns ovan ar betydande icke
observerbara data vid varderingen och ska forklaras. Namnden &r ocksa av uppfattningen att
motsvarande faktorer ska anges i den kanslighetsanalys som anges i IFRS 13 p 93 h), tillsammans
med det basvarde for respektive faktor, som analysen bygger pa.

IFRS 3 Tillgangs- respektive rorelseforvarv

En vanligt forekommande fraga gidller om ett kop av en tillgdng skall redovisas som ett
aktieforvarv, i enlighet med IFRS 3, eller som ett forvarv av en tillgang. Fragan uppkommer
sarskilt i fastighetsforvarv, eftersom en vanlig konstruktion &r att forvarvaren koper
fastigheten/fastigheterna paketerad i ett aktiebolag. Saljaren uppnar har normalt en mer
formanlig skattesituation @n om sjalva fastigheten hade salts separat. Képaren, & andra sidan,
far en mer ogynnsam skattesituation eftersom virdet pa aktierna inte kan skrivas av
skattemadssigt utan bara vardet pa fastigheten i aktiebolaget. Képare och séljare avtalar darfor
om en rabatt for koparen i forhallande till vardet pa fastigheten.

Ett rorelseforvarv skapar normalt koncernmadssig goodwill och en uppskjuten skatteskuld
hanforlig till verkligt vardejusteringar av fastigheter, samtidigt som resultateffekten forvarvsaret
blir lagre genom en lagre omvarderingsvinst. Den lagre omvarderingsvinsten beror pa att
koéparen, i forvarvsanalysen enligt IFRS 3, ska redovisa fastigheten till verkligt vdarde, medan den
initiala redovisningen vid ett tillgangsforvarv baseras pa kopeskillingen, vilken berdknas som
fastigheternas verkliga varde minus den 6éverenskomna rabatten.

| den initiala redovisningen vid tillgangsforvarv redovisas tillgangen med avdragen rabatt, men i
den efterfoljande redovisningen omvarderas fastigheten, enligt definitionen av "unit of
account” utan hansyn till rabatt. Harigenom kommer rabatten att inga i efterféljande periods
omvarderingsvinst, vilken ofta bendmns Dag 1-vinst.

Namnden har granskat tva fastighetstransaktioner i ett och samma bolag med héanvisning till
denna problemstallning. Bolaget forvarvade tva fastighetskoncerner. Forvarvsobjekt 1 hade
drygt 100 fastigheter i ett flertal stader, jamnt fordelade mellan bostadsfastigheter och
kommersiella fastigheter. Antalet anstallda vid forvarvet var knappt 20 och hyresintdkterna cirka
350 MSEK. Det forvarvade bolaget forvaltade egna fastigheter. Dartill genomférdes férvarv och
avyttringar av fastigheter, samtidigt som aven nya lagenheter byggdes for egen langsiktig
forvaltning.

Forvarvsobjekt 2 agde vid forvarvet drygt 100 fastigheter i ett flertal stader. Koncernen
omfattade en betydande mangd industrifastigheter och en vasentlig yta obebyggd mark. Antalet
anstallda vid forvarvet var drygt 20 och hyresintdkterna uppgick till cirka 600 MSEK. Forvarv och
avyttringar av fastigheter har varit en strategi i forvarvsobjektet, vilket dven galler efter
forvarvet.

| samband med forvarven genomférde det forvarvande bolaget en utvardering enligt IFRS 3, B8-
B12D. Bolagets motiv for ett tillgangsforvarv var sarskilt B12C b) ii), som anger att en forvarvad
process anses vara vasentlig om den avsevart bidrar till formagan att fortsatta producera output
(B12C (b)), och inte kan ersattas utan betydande kostnad, anstriangning eller férdréjning i den
fortsatta produktionen (B12C (b) (ii)). Bolaget ansag att det inte foreldg nagra vasentliga
processer och att de som fanns kunde ersattas av bolaget utan att de adrog sig signifikanta
kostnader eller drabbades av en vasentlig tidsfordrojning. Bolaget ansag harigenom att
processerna inte var materiella.
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Namndens slutliga bedémning var att Forvarvsobjekt 1 och Forvarvsobjekt 2 innefattade
betydande processer, med hanvisning till IFRS 3, B12C och B12D, samt tillhérande vagledning
(Basis for conclusion, BC och illustrativa exempel, IE84-86). | dessa paragrafer och hanvisningar
drar IASB slutsatsen att redan forekomsten av output ger vissa bevis for att den forvarvade
uppsattningen aktiviteter och tillgangar ar en rérelse (BC21M). IASB lyfter ocksa fram att en
organiserad arbetsstyrka ar en indikator pa en rorelse (BC21L).

Namndens uppfattning ar att bade Forvarvsobjekt 1 och Forvarvsobjekt 2 skall redovisas som
rorelseforvarv i enlighet med IFRS 3, dels for att processerna i bolagen var betydande (B8, B12C),
dels for att foérvarvsobjekten kunde drivas som rérelser av en marknadsaktor (B11). Betydelsen
av processerna styrks av att det finns mer an 100 fastigheter i respektive bolag, vilka skots med
hjdlp av de forvarvade bolagens anstdllda och innefattar daven forvarv och avyttringar av
fastigheter, samt uppférande av nya bostader for langsiktig forvaltning. Det finns ocksa en tydlig
variation i fastighetsinnehaven, inte minst i Forvarvsobjekt 2, vilket krdver specialiserad
kompetens for att kunna forvaltas effektivt. | bada de forvarvade bolagen ar kommersiella
fastigheter en vasentlig del, vilka kraver kunskap om marknaden for att kunna attrahera
hyresgaster, liksom for att kunna anpassa fastigheterna till nya hyresgasters krav.

IAS 36 Upplysning om kanslighetsanalys

De finansiella rapporterna forvantas innehalla information som gor det mojligt att utldsa de
redovisade vdardenas kanslighet for férandringar i vasentliga uppskattningar och bedémningar.

Enligt IAS 36 Nedskrivningar ska specifika upplysningar lamnas for samtliga betydande
kassagenererande enheter, om en rimligt mojlig forandring i ett viktigt antagande skulle
innebadra att enhetens redovisade varde Overstiger atervinningsvardet for goodwill eller
immateriella tillgdngar med obestambar ekonomisk livslangd.

Namnden har noterat att det ibland finns kassagenererande
enheteribolagets verksamhet som ar kansliga for forandringar L .
av viktiga antaganden, men att de specifika upplysningar som Specifika upplysningar
kravs enligt IAS 36 punkt 134 f) saknas. for berérda

kassagenererande

| ett av arets stallningstaganden tydliggér Ndmnden att, om
enheter

den interna kanslighetsanalysen visar pa att en rimligt mojlig
forandring av ettt viktigt antagande leder till
nedskrivningsbehov  fér nagon av de vasentliga
kassagenererande enheterna, ska samtliga upplysningar i IAS 36 punkt 134 f) i-iii lamnas. De
upplysningar som kravs ar dels skillnaden mellan atervinningsvarde och redovisat varde for varje
berord kassagenererande enhet, tillsammans med hur stor forandring av det viktiga antagandet
som ar mojligt, innan atervinningsvardet understiger det redovisade vardet, inklusive
foljdeffekter pa andra antaganden. Vidare ska information om de antaganden som anvants i
kadnslighetsanalysen anges.

Namnden vill dven paminna om att reglerna i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter punkt
125-129 om kallor till osdkerhet i uppskattningar och kanslighetsanalyser ocksa ar tillampliga,
utover de specifika upplysningskrav i IAS 36 som behandlas i detta avsnitt. Det kan innebéra att
ytterligare upplysningar behovs for att belysa den osdkerhet som finns i bedémningen av
atervinningsvardet och mojligt nedskrivningsbehov for enskilda kassagenererande enheter.

24



IFRS 7 Upplysningar om forvantade kreditforluster

Upplysningskraven i IFRS 7 om forvantade kreditforluster syftar till att ge ldsaren av de
finansiella rapporterna mojlighet att bedoma karaktar och omfattning av de risker som uppstar
genom finansiella instrument och som foéretaget ar exponerat for vid rapportperiodens slut
(punkt 31). De finansiella rapporterna forvantas innehalla bade kvalitativ och kvantitativ
information om de foretagsspecifika vasentliga antaganden som ligger till grund for
beddmningen av forvantade kreditforluster, vilket innefattar antaganden om framatblickande
faktorer och andra vasentliga bedomningar som kan innefatta ledningens tillfalliga justeringar.

Namnden har noterat exempel pa upplysningar i de finansiella rapporterna som ger lasaren en
god genomlysning av vasentliga antaganden som gjorts bade inom och utanfor
kreditriskmodellerna.  Vasentliga antaganden baseras vanligtvis pa extern- och intern
information och kan skilja sig at vasentligt mellan olika grupper av fordringar. Det ar darfor
viktigt att lasaren ges mojlighet att ta del av en tillrdckligt detaljerad bild av de foretagsspecifika
antaganden och bedémningar som gjorts.

Namnden har bland annat noterat att stérre exponeringar med hogre kreditrisk (steg 3) kan
innefatta en vasentlig andel expertbedémningar, vilket motsvaras av ledningens tillfalliga
justeringar (“management overlay”) utover de vasentliga antaganden som anvands i befintliga
modeller. De upplysningar som kan férvantas for sadana reserveringar ar dels vilket belopp
justeringarna uppgar till, samt fordelningen mellan stegen 1-3, samt vilka faktorer som har
justerats och varfor. Det kan ocksa vara relevant att upplysa om hur justeringarna férdelar sig
mellan olika grupper av fordringar och att ta med dem i kanslighetsanalysen.

Namnden vill lyfta fram vikten av att de finansiella féretagen lamnar upplysningar om vasentliga
antaganden och dess effekter pa en detaljniva som ger ldsaren en god genomlysning av den
redovisade kreditférlustreserven, vilket inkluderar ledningens
justerade bedémningar.

De finansiella féretagen forvantas alltid lamna upplysningar Antaganden om
om vilka kvantitativa antaganden som gjorts avseende de
framatblickande faktorer som &r mest betydande i
bedémningen av férviantade kreditférluster, inklusive faktorer
sannolikhetsbedomningar och jamférelse med foregaende ar.

framdtblickande

IFRS 8 Segmentsredovisning - Upplysningar

I IFRS 8 finns upplysningskrav vilka bolagen skall uppfylla for att mota standardens krav. Enligt
IFRS 8 punkt 27 skall ett foretag forklara hur berdkningen gjorts for varje matt pa resultat,
tillgangar och skulder i de segment som ska redovisas. Foretaget ska minst upplysa om; a)
principerna for redovisningen av transaktioner mellan
segment for vilka information ska ldmnas; b) karaktdren pa
skillnader mellan berakningarna av resultat for segment for

vilka information ska lamnas och foretagets resultat fore Beskrivning av

skattekostnader, skatteintakter och avvecklade principer for
verksamheter. Dessa skillnader kan besta av olika transaktioner mellan
redovisningsprinciper och principer for férdelning av centralt

° .. .. segment
uppkomna kostnader som maste férklaras for att den g

redovisade informationen om segment ska kunna forstas av
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en anvandare av de finansiella rapporterna. Vidare i IFRS 8 punkt 28 framgar att alla vasentliga
avstamda poster skall identifieras separat och beskrivas.

Ndamnden har i arets granskningar noterat att en del bolag inte ldmnat en beskrivning av
principerna for redovisningen av transaktioner mellan segment. Detsamma galler dven for
vasentliga avstamningsposter dar Namnden sett att bolagen inte identifierar dessa separat eller
lamnar en beskrivning av posterna. Namndens uppfattning ar att dessa upplysningar skall
lamnas for att bolagen skall moéta standardens krav.

Namnden rekommenderar bolagen att se 6ver sina upplysningar avseende principerna for
redovisningen av transaktioner mellan segment for vilka informationen skall ldmnas. Vidare
rekommenderar Namnden att bolagen sakerstdller att alla vasentliga avstamningsposter
identifieras.

IFRS 15 Samband mellan intaktskategorier och bolagets rorelsesegment

Enligt IFRS 15 punkt 115 skall bolagen lamna upplysningar som gor det mojligt for en anvandare
av de finansiella rapporterna att forstd sambandet mellan intdkterna uppdelade i kategorier
(IFRS 15 punkt 114) och den intaktsinformation som ldmnas for varje segment.

| drets granskningar likt tidigare ars granskningar har Namnden noterat brister kopplat till detta
upplysningskrav i bade arsredovisningar och delarsrapporter. lakttagelserna Ndmnden har gjort
ar att bolagen saknar en tydlig avstdmning av intdkterna per kategori (IFRS 15 punkt 114) mot
bolagets rorelsesegment — eller liknande information som gor det maijligt att forsta sambandet
daremellan. Namnden har aven i vissa fall noterat att upplysningen har ldmnats i
arsredovisningen men inte i delarsrapporten vilket ar ett krav enligt IAS 34 punkt 16A I.

| standarden finns inget formkrav pa hur sambandet mellan intdkterna per kategori och segment
ska presenteras utan det kan goras pa flera olika sitt exempelvis i form av en tabell ett
cirkeldiagram eller beskrivas i l6pande text, vilka Ndmnden sett i granskningen av de finansiella
rapporterna.

Det Namnden oftast sett ar att de flesta bolag lamnar upplysningar om sambandet i tabellform
genom att presentera en tabell som visar intdakterna per kategori fordelat per segment vilket
tydligt aterger hur intdkterna fordelar sig. Tabellformat dr dven det som det illustrativa exemplet
i implementeringsguiden till standarden presenterar Exempel 41-Disaggregation of Revenue—
quantitative disclosure.

| en del av granskningarna har Namnden sett att bolagen valt att beskriva sambandet mellan
intaktskategorier och segment i [6pande text. Da presenteras beskrivningen oftast tillsammans
med Ovrig segmentsinformation. Denna upplysning kan i en del fall anses vara tillrdcklig och
enligt standarden. Om segmentet séljer flera produkter eller tjanster kan det dock vara svart for
en lasare av den finansiella rapporten att forsta sambandet.

En annan presentationsform som Namnden har noterat i granskningarna ar att en del bolag
lamnar den har informationen i form av cirkeldiagram, dar de visar hur stor del av segmentets
forsaljning som avser olika produkter eller tjanster. Denna typ av grafisk uppdelning kan ge en
bra forstaelse for intdkternas férdelning och ar |att for lasaren att ta till sig.
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Namnden rekommenderar bolagen att sdkerstalla att upplysningen om sambandet mellan de
uppdelade intdkterna i kategorier och den intaktsinformation som
lamnas for varje segment enligt IFRS 8 lamnas bade i
arsredovisningen enligt IFRS 15 punkt 115 och i bolagets Glém inte att
delarsrapporter enligt IAS 34 punkt 16A |. Vi uppmanar dven
bolagen att se 6ver hur befintlig information om sambandet mellan
de uppdelade intikterna per kategori och intidkterna per segment i deldrsrapporten
lamnas sa att informationen &r tydlig for en investerare och
anvandare av den finansiella rapporten.

Idmna upplysning

IFRS 12 Upplysningar noterade innehav

Namnden har i arets granskning noterat att det saknas upplysningar om verkligt viarde pa
vasentliga intressebolag som &ar noterade innehav och som redovisas enligt IAS 28
kapitalandelsmetoden.

Enligt IFRS 12 punkt 21 b) iii) skall bolagen for varje vasentligt
intresseféretag vilket redovisas enligt kapitalandelsmetoden Upplys om verkligt
upplysa om verkligt viarde av dess investering om det finns ett

o . vdrde pd noterade
noterat marknadspris for investeringen.

innehav
Under det radande makroekonomiska laget med stigande réantor
och hog inflation kan en upplysning om det verkliga vardet pa ett
noterat innehav vara av vasentlig betydelse for en ldsare av de
finansiella rapporterna.

Namnden rekommenderar darfor bolagen att se Over sina upplysningar avseende noterade
innehav som redovisas enligt kapitalandelsmetoden for att sadkerstilla att man lamnar
upplysningar om innehavets verkliga varde.

Esma:s Riktlinjer for Alternativa nyckeltal (APM)

Namnden ar av uppfattningen att efterlevnaden av Esmas Riktlinjer for Alternativa nyckeltal
(APM) generellt 4r god och att informationen méter anviandarnas behov. Aven i drets granskning
har dock Namnden iakttagit ett antal forbattringsomraden vad géller informationen om
alternativa nyckeltal i forhallande till Esmas Riktlinjer. De stdllningstaganden och beslut som
Namnden noterat gallande APM ar framst att det saknas definitioner av ett eller flera nyckeltal
som har anvants och dess bestandsdelar (punkt 20), eller att det saknas brygga/avstamning
(punkt 26) som visar hur nyckeltalet kan harledas ur de finansiella rapporterna.

Ndamnden har &dven noterat fall dar resultatmatt justerats for
jamforelsestérande- eller engangsposter, t ex for omstrukturerings- . )
och integrationskostnader, utan att bolaget lamnat tillfredsstallande Visentliga
forklaring till vad posterna avser och vilka kostnader som inkluderats ~ juSteringsposter
i justeringsbeloppet. Enligt Ndmndens uppfattning ar det allt for behéver
oprecist att bara ange att en viasentlig justeringspost avser
exempelvis omstruktureringskostnader eller integrationskostnader.
| dessa fall anser Namnden att posten behover identifieras och
forklaras narmare (punkt 26). For att en anvandare ska forstd och kunna bedoéma

justeringspostens relevans och frekvens ska det for vasentliga avstamningsposter framga vilken

forklaras
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omstrukturerings- eller integrationsatgard som asyftas och forklaras vilken typ av kostnader som
posten utgors av. Ndmnden har noterat att bolagen i vissa fall inte [amnar nagon forklaring till
hur dessa justeringsposter definieras eller beraknas (punkt 20-22). Det saknades &ven

hanvisning var upplysningarna aterfinns i arsredovisningen.

Namnden har dven sett fall dar alternativa resultatmatt getts en mer
framtradande plats och betoning i sammanstallningen av nyckeltal,

beskrivningar i arsredovisningens ovriga delar ("framvagnen”) och Alternativa
liknande i den finansiella rapporten &n motsvarande resultatmatt  nyckeltal ska inte
enligt IFRS, vilket inte ar i enlighet med riktlinjernas krav pa vara
prominens (punkt 35-36). Det &r viktigt att tanka pa att alternativa .
framtradande

nyckeltal inte far vara mer framtraddande eller med mer
framtradande betoning eller auktoritet 4n matt som kommer direkt
fran finansiella rapporter samt att angivandet av alternativa nyckeltal

inte bor avleda uppmarksamheten fran matt som kommer fran finansiella rapporter.

Infor arsredovisningen 2023 och kommande delarsrapporter rekommenderar vi bolagen att se

over foljande:

= Hur de alternativa nyckeltalen anvands i tex VD-ord, inledande sammanfattning och

beskrivningar av verksamheten i arsredovisningens ovriga delar, sa att de inte ges storre
betydelse dn de nyckeltal som baseras direkt pa IFRS-redovisningen, enligt kravet pa
prominens (punkt 35—-36).

Att det finns definitioner av de nyckeltal som har anvants och deras bestandsdelar,
liksom anvand berakningsgrund (punkt 20).

Att det finns en avstamning/brygga for de alternativa nyckeltalen som anvants mot den
mest direkt avstdmbara posten, delsumman eller totalsumman som anges i de
finansiella rapporterna (punkt 26).

Att det ar latt att hitta informationen om hanvisning lamnas till hemsidan.

Att det finns tydliga beskrivningar och foérklaringar av vad kostnaderna for
jamforelsestérande- och engangsposter bestar av, att det tydligt framgar vilken
omstrukturerings-/integrationsatgiard som avses och vilken typ av kostnader som
inkluderats i justeringsbeloppet samt vad de kostnaderna aterfinns i den finansiella
rapporten.

Namnden rekommenderar ocksa bolagen att ta del av de Questions and Answers som Esma
publicerar pa sin hemsida och som ger bra vagledning vid tillampningen av Esmas Riktlinjer for
Alternativa nyckeltal.

Klimatrelaterade fragor i IFRS-rapporten

Detta ar ett omrade som fatt ett allt storre intresse hos investerare och andra intressenter under
de senaste aren. Investerare och anvandare av finansiell information vill forsta hur bolagens
verksamhet, marknader och affirsmodeller paverkas av

klimatférandringar, och den effekt som klimatférandringarna kan
fa pa de finansiella rapporterna. Det finns ddarmed en okad
forvantan hos investerare om att bolagen ska lamna upplysningar
i arsredovisningen som gor det mojligt att forstd hur
klimatférandringarna, bade risker och mdjligheter, kan paverka
bolagens finansiella resultat och stallning.
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Klimatrelaterade fragors paverkan pa IFRS-rapporten har ocksa varit ett av Esmas prioriterade
tillsynsomraden i granskningarna av arsredovisningarna 2022. Det omrade som sarskilt
prioriterats dr 6verensstammelsen mellan upplysningarna om klimatrelaterade fragor i de
finansiella rapporterna enligt IFRS och den icke-finansiella informationen som lamnas i bolagens
hallbarhetsrapporter och hur klimatrelaterade risker och investeringsplaner paverkat de
materiella anlaggningstillgangarna. De klimatrelaterade fragorna har dven varit ett prioriterat
omrade i Néamndens granskning av 2022 ars arsredovisningar.

lakttagelser fran Namndens granskning

De klimatrisker som framst paverkar bolagets anlaggningstillgangar ar fysiska risker, sasom
Oversvamningar, torka och extremt vader, samt omstallningsrisker som leder till en lagre
efterfragan pa bolagets produkter. Dessa risker kan leda till att bolagen behéver skriva ner
vardet pa anlaggningstillgangar eller forandra den bedémda nyttjandeperioden.

Namnden har i granskningen av arsredovisningarna 2022 noterat
att bolagen lamnar utforlig information om fysiska risker och Up,o/ysn/ngama
omstallningsrisker i bolagets hallbarhetsrapport men att de
upplysningar som lamnas om klimatriskerna i den finansiella delen
av arsredovisningen kan forbattras. Klimatriskerna omnamns inte
i nagon storre utstrackning i den finansiella delen av
arsredovisningen och de beskrivningar som ldamnas om klimatrelaterade fragor ar som regel
generellt utformade. Namnden har noterat flera fall dar bolagen upplyser om att de beaktat
klimatriskerna i nedskrivningsprovningar eller i beddmningen av anldggningstillgangarnas
nyttjandeperiod, men utan att detta forklarats ndarmare. Det saknas i flera fall en mer detaljerad
beskrivning och utforlig analys om pa vilket satt som klimatriskerna beaktats, de antaganden
som gjorts, det redovisade vardet for de tillgangar som berors och den effekt som dessa fatt,
eller kan f3, i pa de finansiella rapporterna. Det framgar darmed inte tydligt for en investerare
om och hur riskerna skulle kunna paverka bolagets finansiella stéllning och resultat.

kan forbdttras!

For att forbattra upplysningarna och uppfylla de 6kade férvantningarna gallande upplysningar
om klimatrisker i den finansiella rapporten (IFRS-delen), rekommenderar Ndmnden bolagen att
beakta foljande i upprattandet av arsredovisningen 2023:

e Beakta den réda trdden genom arsredovisningen (connectivity/consistency) sa att det i
upplysningarna till den finansiella rapporten framgar hur de risker som bolaget
identifierat i hallbarhetsrapporten paverkar eller kan paverka bolagets resultat,
finansiella stallning och kassaflode.

e Utveckla upplysningarna om klimatrisker sa att det klart framgar vilka risker som bolaget
ar exponerat for, hur dessa beaktats och den effekt dessa har pa den finansiella
rapporten.

e Overvig att samla upplysningarna om klimatfragor i en not i arsredovisningen sa att
investerare och andra anvandare far en samlad och oOverskadlig bild 6ver hur
klimatfragorna paverkat den finansiella rapporten.

Namndens uppfattning ar att det finns utrymme for forbattringar géllande dessa upplysningar i
bolagens arsredovisningar. Utifran den kommunikation som vi haft med bolagen under aret sa
har klimatriskerna, enligt de analyser som bolagen hittills genomfort, inte haft nagon vasentlig
inverkan pa det redovisade vardet pa anlaggningstillgangar eller dess nyttjandeperioder.
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Namnden har inte gjort nagot stillningstagande inom det hdr omradet, men det finns tva
tillsynsbeslut som de europeiska tillsynsorganen utfardat till foretag som inte lamnat
tillfredsstallande upplysningar om klimatrelaterade faktorer i sin arsredovisning. Dessa har
publicerats i Esmas dokumentserie, Extract from the EECS's Database of Enforcement Decision
(nr 27 och 28), som offentliggjorts under aret, vilka Nimnden rekommenderar bolagen att ta del

av.

Esma - forbattra upplysningarna om klimatrelaterade fragor

Namnden har ocksa genom sitt deltagande i Esmas arbetsgrupp for klimatrelaterade fragor,

Climate in Financial Information Task Force (CFI TF), aktivt
medverkat till den rapport “The Heat is On: Disclosures of Climate-
Related Matters in the Financial Statements”® som Esma publicerat
under hosten. Rapporten dmnar stodja bolag i arbetet med att
utforma relevanta och foretagsspecifika upplysningar om
klimatrelaterade fragor i IFRS-delen i arsredovisningen. Den
innehaller praktiska och bra exempel fran ett flertal bolag inom
skilda branscher pa hur upplysningarna kan utformas och som

Relevanta och
foretagsspecifika
upplysningar

darmed kan tjana som inspiration i syfte att forbattra upplysningarna infor bolagens
upprattande av kommande arsredovisning. | rapporten rekommenderar Esma bland annat
bolagen att ha foljande i atanke:

Nyttjandeperioden for anldggningstillgangar kan paverkas av bolagets planer for
omstallning till mer miljovanliga alternativ. Esma rekommenderar bolagen att vara
uppmarksamma pa effekterna av bolagens omstéllningsplaner och att tydligt beskriva
hur bolagets planer for omstéllning till mer miljovanliga alternativ paverkar
nyttjandeperioden, exempelvis om bolaget planerar att ersdtta vissa aldre
anlaggningstillgangar i fortid innan den ursprungliga nyttjandeperioden 16pt ut. Esma
uppmanar dven bolagen att lamna kvantitativa upplysningar om de tillgdngar som &r
exponerade for denna risk och att kvantifiera den effekt som en dndrad bedémning av
nyttjandeperioden far pa redovisningen.

Nedskrivningsprévningarna av bade materiella- och immateriella anlaggningstillgangar
kan komma att paverkas av klimatrelaterade risker. Esma rekommenderar bolagen att i
noten for nedskrivningsprovning enligt IAS 36 tydligt beskriva de klimatrelaterade risker
som beaktats vid uppskattningen av framtida kassafléden, diskonteringsrantor eller
tillvaxttakt, samt att lamna kvantifierade upplysningar om viktiga antaganden och
kdnslighetsanalyser kopplade till klimatfaktorerna. Vid nya investeringsbeslut bor
bolagen dven ha i atanke att IAS 36 inte tillater uppskattade kassafléden som forvantas
uppsta fran framtida omstruktureringar eller forbattringar av tillgangar. Vidare
uppmanar Esma de bolag som adndrat affarsmodell till foljd av omstallningen till mer
miljovanliga alternativ, att Overvdga om de kassagenererande enheter (KGE) som
bolaget anvant historiskt fortfarande ar lampliga eller om det finns nya KGE som ar mer
relevanta.

% The Heat is On: Disclosures of Climate-Related Matters in the Financial Statements (ESMA32-
1283113657-1041), 25 October 2023
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e | defall som de vasentliga bedomningar som foretagsledningen gér om klimatrelaterade
fragor och viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar, kan forvantas ha en finansiell
inverkan pa den finansiella rapporten sa bor bolagen lamna upplysningar om dessa. Det
galler exempelvis de finansiella risker som foljer av att bolaget har ataganden om Net
Zero-utslapp. Esma rekommendera i dessa fall bolagen att kvantifiera redovisade
varden, tydligt beskriva exponeringen for fysisk- och omstallningsrisk samt att ldmna
kadnslighetsanalyser.

e Esma rekommenderar dven bolagen att ha i atanke och bedéma om det finns nagra
regler relaterade till klimatfragor som ger upphov till en forpliktelse och att i sa fall
redovisa denna som avsattning eller eventualforpliktelse. Det kan exempelvis vara en
forpliktelse som uppstar pa grund av att nya lagar och regler stramas at for att skydda
miljon och klimatet. Nar det galler en forpliktelse som uppstar fran ny lagstiftning sa kan
denna dock beaktas forst ndr den nya lagen antagits.

Taxonomirapportering

| rsredovisningen fér 2022 skall bolagen lamna upplysningar enligt Taxonomiférordningen®

som definierar hallbara ekonomiska aktiviteter och syftar till att ge investerare och langivare
forbattrade beslutsunderlag for styrning mot hallbara investeringar. Férordningen paverkar
saval de finansiella som icke finansiella foretagens interna och externa rapportering.

EU-taxonomin bestar av 6 miljomal; begrdnsning av
klimatforandringar, anpassning till klimatforandringar, hallbar

anvandning och skydd av vatten och marina resurser, Samt//ga sexm///oma/

omstéllning till en cirkuldr ekonomi, forebyggande och skall inkluderas i
begransning av fororeningar samt skydd och aterstallande av rapporteringen
biologisk mangfald och ekosystem. Bolagens

taxonomirapportering skall fran och med rakenskapsaret 2023
omfatta samtliga 6 miljomal, rapporteringen for tidigare ar har endast avsett de tva forsta av
dessa mal.

Namnden har i arets granskningar noterat att en del bolag har gjort redaktionella andringar i de
obligatoriska mallarna och i vissa fall har endast delar av mallarna [amnats.

Ndamnden har dven i enstaka fall noterat att indikatorerna som presenteras i mallarna, sa som
exempelvis kapitalutgifter, inte omfattar alla utgifter som skall omfattas enligt definitionen av
kapitalutgifter i férordningen.

Rekommendationen fran Namnden avseende rapportering enligt Taxonomiférordningen ar att
bolagen skall Iamna fullstandiga och oférdandrade mallar enligt férordningen, dven i situationer
dar bolagen saknar verksamhet som omfattas av Taxonomin. Namnden rekommenderar vidare
att bolagen ser 6ver sina indikatorer sa att rapporteringen enligt Taxonomin éverensstammer
med den finansiella rapporteringen.

10 REGULATION (EU) 2020/852 OF THE EUROPEAN PARLIAMENT AND OF THE COUNCIL of 18 June 2020
on the establishment of a framework to facilitate sustainable investment, and amending Regulation (EU)
2019/2088
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Hallbarhetsrapportering (Non Financial Information)

| tillsynen av arsredovisningar 2022 har Namnden granskat och stéllt fragor kring bolagens
hallbarhetsrapport utifran rapporteringskraven i arsredovisningslagen (ARL). Ndmnden har i
granskningarna noterat att bolag avvikit fran arsredovisningslagens krav avseende upplysningar
om bolagens policys inom fragor som ror miljo, sociala férhallanden, personal, respekt for
manskliga rattigheter och motverkande av korruption. Namnden har vidare noterat att det har
saknats upplysningar om vilka granskningsférfaranden som bolagen gjort kopplat till sina policys
samt avsaknad av upplysningar kopplat till resultatet av policyn.

Nagra bolag har valt att upprdtta en separat hallbarhetsrapport som inte ingar i
arsredovisningens forvaltningsberattelse. Namnden har noterat att det i vissa fall saknas
hanvisning fran forvaltningsberattelsen till hallbarhetsrapporten, vilket r ett krav enligt ARL.

ARL anger i kapitel 7 § 31 b) att hallbarhetsrapporten utgor en del av férvaltningsberittelsen,
men ger ocksd mojlighet att wuppradtta rapporten som en handling skild fran
forvaltningsberattelsen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Om bolaget viljer att
uppratta hallbarhetsrapporten som en handling skild fran arsredovisningen och
koncernredovisningen ska detta anges genom en hanvisning i forvaltningsberattelsen (ARL kap
6§ 11).

Namnden uppmanar bolagen att beskriva bolagets samtliga policys inom i fragor som rér miljo,
sociala férhallanden, personal, respekt for manskliga rattigheter och motverkande av
korruption. Ar det s3 att man inte tillampar ndgon policy i ndgon av hallbarhetsfrdgorna skall
skadlen for detta tydligt anges. Namnden uppmanar bolagen att lamna upplysningar om de
granskningsforfaranden man genomfort samt upplysningar om resultatet av dess policys.

HALLBARHETSRAPPORTERING — KOMMANDE
REGELVERK CSRD

Den absolut viktigaste kommande forandringen ar ett nytt regelverk for
hallbarhetsrapportering, European Sustainability Reporting Standards - ESRS. Regelverket ar
baserat pa CSRD — Corporate Sustainability Reporting Directive som infors i svensk lag via
Arsredovisningslagen.

Tillsammans med sista steget i Taxonomiférordningen sa star svenska noterade bolag infor en
mycket omfattande och genomgripande omstallning vad galler regulatorisk rapportering inom
redovisningsomradet.

Kortfattat innebar ESRS, jamfort med nu géllande regler, en betydligt mer omfattande
rapportering med en tydlig samordning i form av ramverk, format och rapporteringskrav.
Ramverket och definierade rapporteringskrav leder till storre krav pa interna rutiner och intern
kontroll 6ver data och ger 6kad jamforbarhet mellan emittenter. Det mojliggoér ocksa en hogre
grad av kvalitetssdkring av extern part. For foretag pa reglerad marknad kommer
hallbarhetsrapporteringen att omfattas av tillsynen.

Den exakta tidpunkten for inforande av CSRD i Sverige ar i skrivande stund inte slutligt faststalld.
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EU-kommissionen ar formell standardsattare och utgivare av ESRS. Standarderna har arbetats
fram av EFRAG — European Financial Reporting Advisory Group och ar det regelverk for
hallbarhetsrapportering som kommer att gélla inom EU.

Nedan inkluderas en dversikt 6ver kommande standarder.

ESRS - dvergripande, tematiska-
och sektorstandarder

Standarder antagna av EU kommissionen

Overgripande standarder Sektorspecifika standarder

SME standarder

Kommer senare

ESRS 1 ESRS2

Allmanna krav Allménna upplysningar

Tematiska, sektordvergripande standarder

Miljé Sociala Bolagsstyrning Standarder for

ESRS E1 ESRS 51 tredjelandsforetag
Klimatféréndringar Den egna arbetskraften
ESRS E2 ESRS 52
Fororening Arbetstagare i virdekedjan

ESRS G1
Ansvarsfullt féretagande

ESRS E3 ESRS S3

Vattenresurser och marina resurser| Paverkade samhillen

ESRS E4 ESRS 54
ESRS ES

(kélla: Radet for Finansiell rapportering)

Paverkan pa tillsynen

Ndmndens tillsyn, som gors pa delegation fran Finansinspektionen, omfattar finansiell
rapportering inom ramen for lagen om Vardepappersmarknaden. Den finansiella
rapporteringen omfattar darmed ocksad forvaltningsberattelsen. Da regelverket for ESRS och
Taxonomin enligt ARL skall utgdra del av férvaltningsberdttelsen kommer ocksd denna
rapportering att omfattas av tillsynen. Taxonomirapporteringen ar regulatoriskt skild fran ESRS
men inbdddad som en del i hallbarhetsrapporteringen enligt ESRS.

Esma har tagit fram ett utkast till nya riktlinjer for tillsynen av hallbarhetsrapporteringen som
offentliggjordes den 18 december 2023.1! De nya riktlinjerna fér tillsyn trader i kraft frdn 1
januari 2025 och omfattar tillsynen av hallbarhetsrapportering for rakenskapsaret 2024 i de fall
emittenten har att rapportera enligt ESRS for detta ar. De nya riktlinjerna for tillsyn kan forvantas
medféra en mer omfattande och fordjupad tillsyn av hallbarhetsrapporter, inklusive
rapportering enligt Taxonomiférordningen.

For emittenter som omfattas av ESRS-rapportering fran rakenskapsaret 2025 kommer tillsynen
av 2024 ars rapportering att genomforas pa ett oférandrat satt, jamfért med tillsynen under
2023.

11 Consultation Paper on Guidelines on Enforcement of Sustainability Information (ESMA32-992851010-
1016)
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Namnden kommer fortsatt att granska hallbarhetsrapporten med en urvalsprocess som
motsvarar dagens urvalsprocess for IFRS-redovisningen, vilket utgér en kombination av risk- och
rotationsbaserad urvalsmodell kompletterad med slumpmassiga urval.

| regel kommer Namnden att ha en samordnad granskning, innebdrande att i det fall en emittent
valjs ut for tillsyn utifran urvalsprocessen for arsredovisningens hallbarhetsrapport sa granskar
vi ocksa arsredovisningens finansiella rapportering. P4 motsvarande satt kommer Namnden i
normalfallet att vid en granskning av arsredovisningens finansiella rapporter enligt IFRS, dven
granska hallbarhetsrapporteringen enligt ARL.

EXTRACT FROM THE EECS's DATABASE

Esmas dokumentsserie, Extract from the EECS's Database of
Enforcement Decisions, innehaller ett urval av de beslut som
medlemslindernas tillsynsorgan tagit angdende de noterade ///synsbeslut inom
bolagens finansiella rapporter. Genom extraktet offentliggbrs de EU ger relevant
tillsynsbeslut som EECS gemensamt ansett innehdlla vardefull vigledning i
vagledning for hur IFRS ska tillampas och for hur de europeiska
tillsynsmyndigheterna tagit stallning i sarskilda redovisningsfragor
inom redovisningstillsynen.

redovisningsfrdgor

Den 29 mars och den 9 oktober 2023 publicerade Esma “27th Extract from the EECS’s Database
of Enforcement” respektive “28th Extract from the EECS’s Database of Enforcement” som
innehaller ett urval av totalt 21 beslut.

De behandlar redovisningsfragor och beslut gillande ett flertal standarder, daribland IFRS 9
Finansiella instrument och IFRS 16 Leasingavtal som bada ar relativt nya standarder. | extrakten
ingar dven fragor som bland annat ror redovisning av ersattning till anstéllda eller tidigare dgare
for framtida tjanster (IFRS 3), upplysningar om riskrelaterade information och
sakringsredovisning (IFRS 7), kriterier for sammanslagning av rorelsesegment (IFRS 8),
ombklassificering av finansiella instrument vid andrad affarsmodell jamfért med en andrad avsikt
(IFRS 9), intdktsredovisning och gransdragning mellan ombud och huvudman (IFRS 15),
redovisning av immateriella tillgangar (1AS 38) mm.

Namnden vill poangtera att de beslut som publiceras ar sddana som alla landers tillsynsorgan
staller sig bakom och syftet med offentliggdrandet ar att bidra till en 6kad 6ppenhet och en mer
enhetlig tillampning av IFRS inom Europa. Nédmnden rekommenderar darfér bolagen att I6pande
ta del av dessa.

Extrakten publiceras |6pande pa Esmas hemsida, www.esma.europa.eu, allt eftersom beslut
tagits om offentliggérande. De finns ocksa inforlivade pa Namndens hemsida,
www.redovisningstillsyn.se, under fliken Internationellt samarbete/ESMA-EECS beslutsdatabas.

34



FOKUSOMRADEN FOR GRANSKNING 2024

Esma har i samarbete med de nationella tillsynsorganen tagit fram sina arliga prioriterade
tillsynsomraden for arsredovisningar 2023 dar man valt att lyfta fram féljande omraden
avseende den finansiella rapporteringen.

e Klimatriskrelaterad information; dverensstammelse mellan hallbarhetsupplysningar och
finansiell information, nedskrivningsprévning immateriella tillgangar.

e Makroekonomiska faktorer; refinansiering- och andra finansiella risker, |6ptidsanalyser
och riskkoncentrationer.

e Fastigheter och verkligt varde: vasentliga antaganden och bedémningar, tillampade
metoder

e Finansiella foretag; klimatpaverkan i férvantade kreditforluster, sk “grén finansiering”,
upplysning om verkligt varde for tillgangar och skulder per klass.

For den icke finansiella rapporteringen (Hallbarhetsrapporten) har Esma lyft fram foljande
prioriterade tillsynsomraden;

e Taxonomiférordningen
e Klimatrelaterade upplysningar om mal, aktiviteter och maluppfyllelse
e Scope 3-upplysningar

Andra omraden som inkluderas ar:

e APM; konsistens over tid
e ESEF

INTERNATIONELLT SAMARBETE

FRWG

Namnden deltar aktivt, tillsammans med Finansinspektionen, i den internationella
samordningen av redovisningstillsynen av bérsbolagen inom EU. Detta arbete bedrivs i Financial
Reporting Working Group (FRWG) (fore detta European Enforcers Coordination Sessions, EECS),
Esmas forum for koordinering av atgarder och tolkning av IFRS med syfte att frdmja en enhetlig
tilldmpning av IFRS-standarderna samt en enhetlig tillsyn.

Som ett led i att koordinera tillsynen gor Namnden en avstamning mot drenden i EECS:s-
databasen infor att vi fattar beslut. Ndmnden kan, och ska i mer komplexa och principiella
arenden, dven presentera specifika fragestallningar angaende tolkningen och tillampningen av
IFRS-standarder som uppkommit i samband med granskningen pa EECS-moten. Det ar en del i
arbetet att koordinera och stamma av hur liknande adrenden skulle bedémas av andra
tillsynsmyndigheter.

EECS har en gemensam databas for registrering av viktiga beslut som fattas inom ramen for
redovisningstillsynen i alla EU-medlemslander.
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SRWG

Namnden deltar aktivt i Esma Sustainability Reporting Working Group (SRWG) (fore detta
Narrative Reporting Working Group, NRWG).

SRWG fungerar som Esmas forum for koordinering av atgarder och tolkning av de internationella
hallbarhetsstandarderna European Sustainability Reporting Standards (ESRS), samt framjar en
enhetlig tillsyn. SRWG har motsvarande funktion inom hallbarhetsomradet som FRWG har
avseende IFRS.

CFI'TF

Climate in Financial Information Task Force (CFI TF), en arbetsgrupp inom Esma, arbetar for att
starka och bidra till en gemensam tillsynspraxis gallande hur klimatférandringarna paverkar de
finansiella rapporterna som upprattas enligt IFRS, dvs den finansiella informationen. Gruppen
har ett ndra samarbete med bade FRWG och SRWG, bland annat gillande sambandet mellan
finansiell och icke-finansiell information och hur ett sddant samband paverkar tillampningen
inom bada omradena.

Huvudfokus for CFl TF under 2023 har varit att utarbeta rapporten The Heat is On: Disclosures
of Climate-Related Matters in the Financial Statements (ESMA32-1283113657-1041) som
publicerades den 25 oktober 2023.

FIIC PT

Financial Institutions and Insurance Companies Project Team (FIIC PT), en projektgrupp inom
Esma, arbetar for att framja gemensam tillsynspraxis i tillampningen av IFRS 9 "Finansiella
instrument" och IFRS 17 "Forsakringsavtal". Gruppen har ett nara samarbete med andra
arbetsgrupper inom Esma och sarskilt FRWG. FIIC PT sammantrader I6pande under aret och
Namnden har deltagit i sex méten som hallits under 2023.
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